ARRENDAMIENTO LOCAL DE NEGOCIO POR CONCURSO
AYUNTAMIENTO TRAMACASTILLA

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL DE NEGOCIO BAR-TIENDA
MULTISERVICIOS

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento
del LOCAL DE NEGOCIO BAR-TIENDA, bien calificado como patrimonial, para el

desarrollo de la actividad de hosteleria y multiservicio rural:

Referencia catastral 1067201XK2716N0O001IMM
Localizacién PLAZA MAYOR 1

Superficie: 199

Uso: HOSTELERIA / TIENDA
Afio de Construccién: 1985

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso,
en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las

Administraciones Publicas.
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La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios
de adjudicacion, con base en la mejor relacion calidad-precio de conformidad con lo

que se establece en la clausula novena.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta la pagina web siguiente:

https://www.tramacastilla.com/index.php/noticias

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacién

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de dos mil ciento
sesenta euros, dado que la renta asciende a la cantidad de ciento ochenta euros
mensuales, cantidad determinada por el valor medio del mercado, segln valoracion
realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por

los licitadores.

La renta sera actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con
la variacién anual del Indice de Garantia de Competitividad/ Indice de Precios de

Consumo/otro equivalente.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 1 anos, de caracter

prorrogable por periodos iguales sucesivos.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar
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Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena

capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de

alguna de las prohibiciones para contratar, podra realizarse mediante testimonio

judicial o certificacion administrativa, segun los casos. Cuando dicho documento no
pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una
declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico

u organismo profesional cualificado.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion

Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos vy
documentacién que rigen la licitacidon, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
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7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Presentacion

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de

ofertas utilizando medios electronicos.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza Mayor
1, en horario de 09:00 a 14:00 de lunes a viernes, dentro del plazo de 15 dias

contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera
justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en
el mismo dia, consignandose el niumero del expediente, titulo completo del objeto

del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es
recibida por el érgano de contratacidon con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera

admitida.

7.3 Contenido de las proposiciones
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Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en
[dos/tres] [sobres cerrados/archivos electrénicos], firmados por el licitador, en los que
se hara constar la denominacion del [sobre/archivo electrénico] y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento del inmueble BAR-
TIENDA DE TRAMACASTILLA». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econémica y Documentacion Cuantificable
de Forma Automatica.

— Sobre «C»: Documentacion cuya Ponderacion Depende de un

Juicio de Valor.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE«A>»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del

empresario, y en su caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente Ila persona con poder bastanteado a efectos de
representacién, debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.
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b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicion
de contratar y que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del

Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.O , con NIF n.o , en

representacion de la Entidad , con NIF n.o , a

efectos de su participacion en la licitacidon ,

ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento

del inmueble

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el

pliego de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

[— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.]

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional

extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas
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extranjeras)

— Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion,
en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier

momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20__.

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en

con NIF n.° , en representacion de la Entidad

, con NIF n.© , enterado del expediente para

el arrendamiento del bien inmueble [vivienda/local/nave/...],

mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco
el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de

la licitacidn y ofertando por el bien la cantidad de euros.
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En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segtn los criterios de adjudicacion.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR

Incluira aquellos documentos que sean precisos para la valoracién

de los criterios que dependan de un juicio de valor.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta
se atenderd a una pluralidad de criterios de adjudicacién con base en la mejor

relacion calidad-precio.

A. Criterios cuantificables automaticamente, se puntuaran en orden

decreciente:

— Importe anual ofrecido hasta 3 puntos.

— Proyecto de explotacion del inmueble 5 puntos.

— Por compromiso de mejoras en el bien que se va a arrendar que deberan ser
evaluadas econémicamente. 5 puntos. Se dara 1 punto por cada 200 € de inversion.

En el caso de que se incumplan esas mejoras el Ayuntamiento podra solicitar el
importe de esas mejoras si no se han realizado

-Hijos en edad escolar en el municipio de Tramacastilla. 5 puntos.
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B. Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de valor:

— Caracteristicas vinculadas a la satisfaccion de exigencias sociales 3 puntos.
— Caracteristicas vinculadas al fomento del turismo 5 puntos.

— Entrevista personal 5 puntos.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contrataciéon sera el o6rgano competente para efectuar la
valoracion de las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara
conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se

establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un
funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en
su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento
juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuidas la
funciéon de control econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se
designen por el 6rgano de contratacién entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin
gue su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso,
formen parte de la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del
total de miembros de la misma. Actuarda como Secretario un funcionario de la

Corporacion.
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CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituird el siguiente dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacidon de las ofertas, a las 12:00 horas procedera a
la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion administrativa contenida

en los mismos.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «C», que

contienen los criterios cuya ponderacion dependen de un juicio de valor.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a 3 dias para que
el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la

documentacién presentada.

Finalmente, procedera a la apertura y examen de los «B», que contienen las
ofertas econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion

valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo

a los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacién depende de un
juicio de valor («C») y de los criterios cuya ponderacion es automatica («B»), la

Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion la

documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto
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la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus

obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefalado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a
exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, en concepto
de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si

se hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado

clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza y garantia

A la celebracion del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de

una fianza en metalico de dos meses del importe del arrendamiento.

La garantia se depositara ante el drgano de contratacion.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacidn solicitada, el érgano de contratacion deberd
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la

documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacién cuando exija alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.

La adjudicaciéon deberd ser motivada se notificara a los candidatos o

licitadores, en el plazo de 15 dias.




ARRENDAMIENTO LOCAL DE NEGOCIO POR CONCURSO
AYUNTAMIENTO TRAMACASTILLA

La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar

desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a Bar y tienda, conforme a su propia
naturaleza.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el
desarrollo de la actividad de bar y tienda, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de
que la autorizacidn sea preceptiva.

— Abonar la renta, en los diez primeros dias de cada mes.

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad,
que seran de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente
a las empresas suministradoras.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafos que puedan
producirse.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion

de la configuracion del inmueble.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacidon para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Coédigo Civil.
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— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

— Facilitar la realizacion de la actividad.

CLAUSULA DECIMOSEXTA DECIMOSEPTIMA. Efectos y Extincién del

Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, serd de aplicacion ademas de lo contenido en el presente
pliego de clausulas administrativas particulares, en el Codigo Civil y demas

disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio,

en mas de tres plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucién, sus efectos asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que
proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado

(Codigo Civil) de aplicacién con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizaciéon del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no
mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la

notificacién de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en

primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se
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indemnizara al adjudicatario de los dafos y perjuicios que la demora le pueda

ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucidon del contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de

datos

19.1 Confidencialidad

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) [y su personal],
en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los
datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad
adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra
su pérdida, destruccion o dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas
técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley
Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento

general de proteccién de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistird aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de

los datos (Ayuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos
de Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccién de datos, los
licitadores quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su
caso, sean recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas
documentacidon necesaria para proceder a la contratacién serdn tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento,

cumplimiento y control del desarrollo del contrato.
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CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicaciéon la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de
Aragon, aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de
Aragon; y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en

su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho

privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y

adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las

controversias que surjan entre las partes

Tramacastilla a 5 de octubre de 2021.

La Alcaldesa

Fi rmado por 18436541V CLARA | SABEL BENI TO (R

P4424800C) el dia 05/10/2021 con un certificado emtido

por AC Representaci 6n
Clara Benito Calomarde
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